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§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebé&ude,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e aomenee

A

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

38 Vergniigungsstatten.

Textliche Festsetzungen gemaB §9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen, die in §8 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) aufgefiihrt sind, allgemein zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind:

a) Handelsbetriebe des tdglichen Bedarfs iiber 800 m* GeschoBflache

b) Anlagen, die einer Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
bediirfen

c) Lagerpldtze auf nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen

nicht zuldssig (§1 Abs. 5 BauNV0)

Im Industriegebiet sind die Nutzungen, die in §9 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrt
sind, allgemein zulassig.

Im Industriegebiet sind:

a) Handelsbetriebe des tdglichen Bedarfs iiber 800 m* GeschoBfldche

b) Anlagen der Abstandsklassen I Betriebsart 1-5, [I Betriebsart 6-7, III
Betriebsart 8-17, IV Betriebsart 18-32, gemdB Abstandsliste des
Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit Rheinland-Pfalz vom 24.06.1986

c) Lagerpldtze auf nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen

14

nicht zuldssig (§1 Abs. 5 BauNV0)

Gebdudehodhe

Die Hohe der Gebdude darf an jeder Gebdudeseite - gemessen ab naturlicher
Gelandeoberkante - hochstens 10,00 m betragen. Eine Uberschreitung der
Gebdudehthe durch untergeordnete Bauteile kann zugelassen werden, sofern
die Baumasse der iiberragenden Teile jeweils nicht mehr als 5 % der Bau-
masse des HauptbaukOrpers betradgt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB §14 Abs.l BauNVO und bauliche Anlagen gemaB §23 Abs. 5
BauNV0 sind nur .innerhalb der lberbaubaren Fldchen zuldssig. _
GemdB §14 -Abs. 2 BauiVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch flr
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Ener-
gien.


Lara Wegmann
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Greifende Baunutzungsverordung: 

https://beck-online.beck.de/?vpath=bibdata%2Fkomm%2FErZiBiKoBauGB_82%2FBauNVO%2Fcont%2FErZiBiKoBauGB.BauNVO.G3.htm
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Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zuldssig. Private
Stellplatze sind dariiberhinaus innerhalb der nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksfldachen zuldssig. iUberdachte private Stellplatze konnen innerhalb
der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

_ GemaR §22 Abs. 4 BauNVv0 wird eine besondere Bauweise festgesetzt. Bei der

besonderen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand “(Bau-
wich) errichtet, wobei die Linge der Gebdude mehr als 50 m betragen darf.

. Fiir Gebaude mit geneigten Dachflachen wird festgesetzt, daB die Haupt-

firstrichtung parallel zur offentlichen ErschlieBungsstraBe verlaufen
muf.

Gffentliche Griinflachen

_ Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Griinfldchen sind im Sinne

des dargestellten pflanzbeispiels fur Randpflanzungen Zzu bepflanzen und
gartnerisch zu unterhalten. Die Pflanzen sind aus der dargestellten Ar-

tenliste fir standortgerechte Anpflanzungen im Landkreis Alzey-Worms aus-
zuwdhlen. _

. Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen gffentlichen Griinfldchen ist der

vorhandene Bewuchs zu schonen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

_ An StraBeneinmiindungen darf die Bepflanzung in den freizuhaltenden Sicht-

feldern eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

Anpflanzungen auf privaten Grundstiicksfldchen

. Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind zu bepflanzen und gartnerisch

su unterhalten (§9 ADs. 1 Nr. 25a BauGB). Der Anteil der Geholzpflanz-
fldche muB bei diesen Griinf1achen mindestens 50 % betragen.

_ Auf jedem Grundstiick ist straBenseitig Jje angefangene 15 m StraBenfront-

linge mindestens | gaum 1. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten §§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die straBenseitigen Flachen fiir notwendige Ein-
und Ausfahrten sind hiervon ausgenommen.

Diese Baumpflanzungen sind nicht auf die Pflanzungen nach Ziffer 1.
anzurechnen.

_ Die im Bebauungsplan umgrenzten Flachen zur Anpflanzung von Biumen und

Striuchern sind zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten (89 Abs. |
Nr. 25a BauGB). Der Anteil der Geholzpflanzflache muB bei diesen Grun-
£14chen mindestens 70 % betragen. Diese Griinfldchen sind nicht auf die
Pflanzungen nach 7iffer 1. anzurechnen.

_ Auf den privaten Stellplatzen ist fiur je 4-6 stellplatze ein Baum I.

Ordnung auf Pflanzstreifen oder pflanzinseln Zu pflanzen und zu
unterhalten (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Diese gaumpf 1anzungen sind nicht
auf die Pflanzungen nach Ziffer 1. anzurechnen.

_ Die Pflanzen fir die Geholzpflanzflachen gemaB Nrn. 1,2,3,4 sind aus der

dargestellten Artenliste fur standortgerechte Anpf1anzungen im'}andkreis
Alzey-Worms auszuwihlen und in einer Pflanzdichte von E?ﬁem;ﬁeholz pro 2
m° anzupflanzen, wobei die Anteile der Gehdlze w1€ folgt aufzuteilen
sind: ;

W e —- 1 Awdnona. 30 % Biume 1I. Oranung. 65 % Straucher.




unterhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Diese Baumpflanzungen sind nicht
auf die Pflanzungen nach Ziffer 1. anzurechnen.

Die Pflanzen fiir die Geholzpflanzfldchen gemdaB Nrn. 1,2,3,4 sind aus der
dargestellten Artenliste fiir standortgerechte Anpflanzungen im Landkreis
Alzey-wWorms auszuwdhlen und in einer Pflanzdichte von einem Geholz pro 2
m’ anzupflanzen, wobei die Anteile der Gehdlze wie folgt aufzuteilen
sind:

5 % Bdume I. Ordnung, 30 % Bdume II. Ordnung. 65 % Strducher.

. An StraBeneinmindungen darf die Bepflanzung in den freizuhaltenden Sicht-
feldern eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

. Grundsatzlich hat die Bepflanzung bis Spétestenszéinem Jahr nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens bzw. der erstmaligen Nutzung zu erfolgen.

Textliche Festsetzungen gemaB §86 Abs. 1 Nr. 2 und 3 Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz und § 9 Abs.4 BauGB

Dachgestaltung

Die Dacher sind als Satteldach oder den damit verwandten Dachformen wie
Walm- oder Kriippelwalmdach oder als Flachdach herzustellen.

Bei geneigten Ddchern 1ist die Dacheindeckung grundsdtzlich in rotem
kleinteiligem Material auszufiihren.

Fassadengestaltung

Sofern Gebdaudefassaden nicht durch Fenster, Tiliren bzw. Vor- und Riick-
spriinge gegliedert sind, ist die Fassade mindestens je 10 m Fassadenlange
mit mindestens 2 Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzen sind gdrtne-
risch zu unterhalten.

Grelle Farbgebungen sind nur zur Gliederung der Fassaden zuldssig. Im
ubrigen sind grelle Farbgebungen zur fldchigen Fassadengestaltung unzu-
lassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Sie sind be-
grenzt auf zwei Anlagen je Gebdude.

Stellplatze

Private Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster her-
zustellen.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiur Ausnahmen und Befreiungen gemdaB & 86 Abs. 7 LBauQ Rheinland-Pfalz
gilt 867 LBau0 Rheinland-Pfalz.
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. Griinfldchen

(§ 3 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Jmgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern

Anpflanzen von Bdumen

. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken

. Flachen fiir Versorgungsanlagen

{89 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

lweckbestimmung "Elektrizitit"

Zweckbestimmung "Fernmeldeaniage”

. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdymlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4 BauNV0)
Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche

I tdchen filir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

. Vermessungstechnische Signaturen

Katastergrenze mit Grenzpunkt

Hohenlinien in m ii.NN
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i. Art der baulichen Nutzung

" 3§ 9 Abs. 1 Nr. 1 3auGB und 3§ 8 und 9 Bauhvo) =
Gewerbegebiet

Industriegebiet

- MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und $§ 16-21a BauNvo)
Grundfldachenzah)

Firsthohe

. Bauweise, iiberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo)

Besondere Bauweise
Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht lberbaubare Grundstiicksfliche

. Yerkehrsfldchen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGB)
StraBenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

aenweg/Fahrbahn/Gehweq

F = FuBweg 4 = dirtschaftsweg

Griinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfldche



